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Styrelsen for Brf Tegeludden 17 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2017.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Brf Tegeludden 17 &r ett privatbostadsforetag (dkta forening). Féreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ldgenheter till nyttjande utan
begransning i tiden. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Bostadsritt dr den rédtt i foreningen som en medlem
har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Byggnader

Foreningen dger fastigheten Tegeludden 17 med en tomtarea pa 3 023 kvm. Pa tomten finns en huskropp
med totalt 102 bostadsldgenheter upplatna med bostadsratt. Den totala boytan dr 7 746 kvm. I 6vriga ytor
(biyta) finns trapphus, hissar, ldgenhetsforrad, garage (plats for 47 bilar och 3 MC), cykelforrad,
tvittstuga och teknikrum for el, vs och ventilation. Det finns dven 37 st extra forrad som kan hyras av
medlemmarna. Vidare finns en foreningslokal som hittills endast anvénts for styrelsemoten.

Lokaler/Hyresgister

[ fastigheten finns fyra lokaler vilka uppgar till totalt 1 310 kvm. Samtliga lokaler dr uthyrda. Hyresgéster
ar Waga & Wilja (forskola), UMI (restaurang), IP-Only (datakommunikation) och Skanova
(telekommunikation). Samtliga lokalhyresgéster tilltrddde innan rdakenskapsérets borjan.

Samfillighet

Tegeludden 17 ingar tillsammans med Tegeludden 13 och 16 i en anldggningssamfillighet.
Samfilligheten ansvarar for drift av ned- och uppfarter till/fran garage, lastgatsystem (utrymmen mellan
garage och ned-/uppfarter) samt tillhérande garageportar. Féreningens andel i samfélligheten dr 20 %.

Forsikringar
Foreningen dr fullvardesforsdkrad med styrelseansvarsforsakring hos Trygg Hansa.

Forvaltning

Foreningen har avtal med foljande leverantdrer:

- Akerlunds Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning och fastighetsskétsel.
- Ice Pool AB for snérgjning.

- Global Fastighetsservice AB for stéddning.

- Princip Redovisning AB gillande den ekonomiska forvaltningen.

- Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB gillande revision.

- Zitius géllande bredbandstjénster

- Fortum géllande elnét och virme samt Bixia géllande el.

Anskaffningsvirde for fastigheten uppgar till 576 260 000 SEK.

hdes)



Brf Tegeludden 17 2 (10)
Org.nr 769624-2028

Fastighetslian

Foreningens lan uppgick per den 31 december 2017 till 117 000 000 SEK. Dessa &r uppdelade i tva lan
och avsikten 4r att anvidnda de overskott foreningen genererar till att amortera. Lanen hade per den
2017-12-31 en véagd genomsnittlig ranta pa 1,03%.

Fastighetsskatt
Fastigheten har fardigstéllts och asatts viardear 2014. Lagenheterna dr helt befriade fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde. Da fastigheten dr nyligen uppford finns inget underhall planerat de kommande 3 aren.

Avskrivningar

Styrelsen har beslutat att géra avskrivningar pa byggnaden dver 200 ar. Bakgrund till detta 4r att
byggnaden totalrenoverades under 2012-2014 och ddrmed &r i nyskick och utan underhéllsbehov i nértid.
Styrelsen avser att efter utford garantibesiktning lata en extern expert utforma en underhallsplan. For
2017 uppgick avskrivningarna till 1 684 996 SEK.

Foreningens séte dr Stockholms Kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

- Amorterat hela rorliga lanet, sista inbetalningen var 4 724 000 kr.

- Genomfort OVK.
- Anlagt/utokat cykelparkering pa Sehlstedtsgatan 9.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 156 (161) st medlemmar och vid érets slut 162 (156) st.
Samtliga bostadsritter var upplatna vid arets slut. Under éret har 16 (17) st verlatelser skett.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsattaren med 1 % géllande prisbasbelopp.

Foreningens medlemmar erhaller rabatt pa restaurangen.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma haft foljande sammanséttning:

André Sundstréom Ledamot
Elena Crook Ledamot
Martin Richter Ledamot
Emma Reuterdahl Ledamot
Charlotte Ryhre Ledamot
Martina Richter Suppleant
Ulf Olausson Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Foreningens firma tecknas av tva i férening av ledaméterna.

Under 2017 har 8 st protokollférda moten hallits. / r

N/
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Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Jonny Isaksson

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016
Nettoomséttning 8541 8 695
Resultat efter finansiella poster 2286 2534
Soliditet (%) 79,2 78,2
Foriandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 449 260 000 1372473
Disposition av foregdende
ars resultat: 1071 684
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 449 260 000 2 444 157

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

2015 2014
7744 4777
1 881 625
76,5 76,0
Balanserat Arets
resultat resultat
1133922 2 534 166
1 462 482 -2 534 166
2285618
2 596 404 2285618
2 596 404
2285618
4 882 022
1071 684
3810338
4 882 022

3(10)

Totalt
454 300 561

0
2285618
456 586 179

Foéreningens resultat och stéllning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~

2017-01-01
-2017-12-31

8540 571
8 540 571

-2 743 287
-452 858
-131423

-1 684 996
-5 012 564
3528 007

23
-1242 412
-1242 389
2285618

2285618

2285618
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2016-01-01
-2016-12-31

8694 991
8694 991

-2 710 639
-362 259
-131423

-1 684 996
-4 889 317
3805674

50
-1271 558
-1271 508
2534 166

2534166

2 534 166
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

q 570 650 128
570 650 128

570 650 128

1480 191
560

109 649
1590 400

4 479 289
4 479 289
6 069 689

576 719 817

5(10)

2016-12-31

572335 124
572 335 124

572 335 124

1602611
577

107 375
1710 563

6542 468
6 542 468
8253 031

580 588 155
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 449 260 000 449 260 000
Fond for yttre underhall 2 444 157 1372473
Summa bundet eget kapital 451 704 157 450 632 473
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2596 404 1133922
Arets resultat 2285618 2534 166
Summa fritt eget kapital 4 882 022 3 668 088
Summa eget kapital 456 586 179 454 300 561
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 117 000 000 121 724 000
Summa langfristiga skulder 117 000 000 121 724 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 1 500 0
Leverantorsskulder 255021 343 997
Skatteskulder 444 556 302 280
Ovriga skulder 32 580 1571 629
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2399 981 2 345 688
Summa Kortfristiga skulder 3133638 4563 594
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 576 719 817 580 588 155
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

0,5%/200 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyra lokaler

Hyror garage/forrad
Fastighetsskatt
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Vidarefakturerade kostnader
Hyresrabatt lokaler

Ovriga intikter

2017

4 647 600
2841214
879 388
195525
27:505
11387
-72 500
10 452
8540 571

2016

4 647 600
3 059 346
902 631
204 911
30390

14 749
-174 000
9365

8 694 992

g
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Not 3 Driftskostnader

Stdadning
Gemensamhetsanldggning
Fastighetsskotsel
Garage
Gard/tradgardsskotsel
Hyra entrémattor
Snordjning/sandning
Bevakningskostnader
Besiktningskostnader
Daorrar/las

Hiss

Filterbyte
Reparationer

El

Fjéarrvdrme

Vatten
Avfallshantering
Storningsjouren
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Restskatt 2016

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Forbruknings-/kontorsmateriel
Datakommunikation/hemsida
Reduca (styrelseportal)

Porto

Revision

Ekonomisk forvaltning

Overlatelse-/pantnoteringsavgifter

Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga fastighetskostnader
Medlems-/styrelseméten
Ovriga externa kostnader
Reparation/utredn vattenskada

2017

155 836
8437
253 775
13254
74 520
24 241
37110
5836
43 606
115 205
49 314
36 189
17 190
370 994
753 451
59 163
64 358
15789
100613
422 000
122 406
2743 287

2017

8112

8 748
0

8 494
56 352
136 735
39 760
19 604
4117
138 143
9125
1716
21952
452 858

8 (10)

2016

156 943
8941
177 825
62173
4313
24 058
46 387
35 857
155 100
201 409
41 056
69 524
0

381 884
804 634
56 189
94 446
2288
85332
302 280
0

2710 639

2016

0

8 064
12:292
8 706
56 971
141 757
45 469
11014
4 346
56 308
15 100
2232

0

362 259
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden och andra ersittningar samt sociala
kostnader

Styrelsearvoden och andra erséttningar
Sociala kostnader

Styrelsearvoden, andra ersittningar, och sociala
kostnader.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader langfristiga skulder
Drojsmalsréntor leverantorsskulder
Réntekostnader skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 8 Langfristiga skulder

Stadshypotek rédnta 1,27% villkorsdndringsdag 2020-09-30
Stadshypotek rénta 0,78% villkorsédndringsdag 2018-09-30
Stadshypotek

Not Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2017

100 000
31423

131 423

2017

1239132
560
2720
1242 412

2017-12-31

576 260 000
576 260 000

-3924 876
-1 684 996
-5 609 872

570 650 128
210 000 000

147 228 000
357228 000

2017-12-31

58 500 000
58 500 000
0

117 000 000

2017-12-31

275 400 000
275 400 000
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2016

100 000
31423

131 423

2016

1262 056
827
8675
1271 558

2016-12-31

576 260 000
576 260 000

-2 239 880
-1 684 996
-3 924 876

572 335 124
210 000 000

147 228 000
357228 000

2016-12-31

58 500 000
58 500 000
4 724 000
121 724 000

2016-12-31

275 400 000
275 400 000
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