Arsredovisning

BRF Tegeludden 17

769624-2028

Styrelsen for BRF Tegeludden 17 far harmed ldmna sin redogdrelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Brf Tegeludden 17 ar ett privatbostadsforetag (dkta forening). Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter till nyttjande utan begrénsning i tiden. En
upplatelse med bostadsréatt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Byggnader

Foreningen ager fastigheten Tegeludden 17 med en tomtarea pa 3 023 kvm. Pa tomten finns en huskropp med totalt
102 bostadslagenheter upplatna med bostadsratt. Den totala boytan ar 7 746 kvm. | 6vriga ytor (biyta) finns trapphus,
hissar, lagenhetsforrad, garage (plats for 47 bilar och 3 MC), cykelférrad, tvattstuga och teknikrum for el, vs och
ventilation. Det finns dven 37 st extra forrdd som kan hyras av medlemmarna. Vidare finns en féreningslokal som hittills
endast anvants for styrelsemoten.

Lokaler/Hyresgaster

| fastigheten finns fyra lokaler vilka uppgar till totalt 1 310 kvm. Samtliga lokaler &r uthyrda. Hyresgaster ar Waga &
Wilja (forskola), UMI (restaurang), IP-Only (datakommunikation) och Skanova (telekommunikation). Samtliga
lokalhyresgaster tilltradde innan rakenskapsarets bérjan.

Samfallighet

Tegeludden 17 ingar tillsammans med Tegeludden 13 och 16 i en anldaggningssamfallighet. Samfélligheten ansvarar for
drift av ned- och uppfarter till/frdn garage, lastgatsystem (utrymmen mellan garage och ned-/uppfarter) samt
tillhorande garageportar. Féreningens andel i samfalligheten ar 20 %.

Forsakringar
Foreningen ar fullvardesforsakrad med styrelseansvarsforsakring hos Trygg Hansa.

Forvaltning

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

- Akerlunds Fastighetsservice AB om teknisk férvaltning och fastighetsskotsel.
- Ice Pool AB for snérojning.

- Global Fastighetsservice AB for stadning.

- Princip Redovisning AB géllande den ekonomiska férvaltningen.

- Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB géllande revision.

- Zitius gallande bredbandstjanster

- Fortum gallande elndt och varme samt Bixia gallande el.

Anskaffningsvarde for fastigheten uppgar till 576 260 000 SEK.

Fastighetslan

Foreningens l1an uppgick per den 31 december 2016 till 121 724 000 SEK. Dessa &r uppdelade i tre lan och avsikten ar
att anvanda de Overskott foreningen genererar till att amortera, i forsta hand det rorliga lanet. Lanen hade per den
2016-12-31 en vagd genomsnittlig ranta pa 0,97%.
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Fastighetsskatt
Fastigheten har fardigstallts och asatts vardedr 2014. Lagenheterna ar helt befriade frdn kommunal fastighetsavgift i 15
ar. Fastighetsskatt for lokaler ar for narvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Avsattning till yttre fond
Avsattning till foreningens fond for yttre underhall gors enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. Da fastigheten ar nyligen uppford finns inget underhall planerat de kommande 3 aren.

Avskrivningar

Styrelsen har beslutat att gora avskrivningar pa byggnaden 6ver 200 ar. Bakgrund till detta &r att byggnaden
totalrenoverades under 2012-2014 och darmed &r i nyskick och utan underhallsbehov i nartid. Styrelsen avser att efter
utford garantibesiktning lata en extern expert utforma en underhéllsplan. Fér 2016 uppgick avskrivningarna till 1 684
996 SEK.

Foreningens sate ar Stockholms Kommun.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Totalentreprendren (PEAB) har under 2016 fortsatt arbetet med att slutfora ej fardigstallda moment, dven efter
slutbesiktningen. Vidare har planering och genomférande av garantibesiktning utforts tillsammans med en oberoende
besiktningsman, varpa atgarder vidtagits fran PEAB’s sida for att slutfora identifierade brister. En sista atgardsrunda har
genomforts under forsta kvartalet 2017, varpa en efterbesiktning ska genomféras.

Foreningen har under verksamhetsaret drabbats av ett antal inbrott och stélder i gemensamma lokaler. Bl a stals ett
nyckelskap som forvarades i dolt utrymme innanfor féreningslokalen, som féranledde att medlemmar uppmanades att
iaktta forsiktighet i anvandandet av serviceldge pa ytterdorrarna. Detta eftersom styrelsen inte kunnat faststélla med
sakerhet att en sddan nyckel ej fanns i det stulna nyckelskapet. Vidare har det varit inbrott i garaget, dar
overvakningsutrustning stulits, samt i férradslokaler. Det senare slutade med att tva garningsman togs pa bar garning
via ingripande av polis och stor hjalp fran en medlem i féreningen.

Styrelsens fokus under 2016 har varit:

- Att fortsatt sakerstalla att PEAB utfort sina ataganden som totalentreprendr.

- Upphandling samt genomférande av garantibesiktning.

- Ytterligare atgarder for att starka fastighetens sakerhet, efter upprepade inbrott i allmanna utrymmen.
- Amortering av drygt 5 MSEK.

- Upphandling av elavtal samt avtal for tradgardsskotsel.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 161(160) st medlemmar och vid arets slut 156(161) st.
Samtliga bostadsratter var upplatna vid arets slut. Under aret har 17(13) st 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande prisbasbelopp. Pantnoteringsavgift
debiteras pantsattaren med 1 % gallande prisbasbelopp.

Foéreningens medlemmar erhaller rabatt pa restaurangen.
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Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdamma 2016-05-18 haft féljande sammansattning:

André Sundstrom Ledamot (ny)
Richard Lindeen Ledamot
Lena Palmberg Ledamot
Mark Reznik Ledamot
Gustav Stigenius Ledamot (ny)
Emma Reuterdahl Ledamot (ny)
Charlotte Ryhre Ledamot (ny)
Magnus Lofgren Suppleant
Ulf Olausson Suppleant

| samband med att féreningens tvaarsbesiktning slutfordes valde en styrelseledamot, Lena Palmberg, samt en
suppleant, Magnus Lofgren, att frivilligt avga fran styrelsen i slutet pa september. Detta pa grund av hog
arbetsbelastning i deras respektive yrkesroller.

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Féreningens firma tecknas av tva i férening av ledaméterna.

Under 2016 har 9 st protokollférda moten hallits.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Jonny Isaksson

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1601-1612 1501-1512 1401-1412
Nettoomsattning 8 686 7744 4777
Resultat efter finansiella poster 2534 1881 625
Soliditet % 78 77 76
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingadng 449 260 000 483 000 141 955 1881440 451766 395
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Disposition foreg ars resultat 889 473 991 967 -1881 440 0
Arets resultat 2534166 2534 166

Belopp vid arets utgang 449 260 000 1372 473 1133 922 2534166 454 300 561
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

1133922
2534 166
3668 088

1071 684
2 596 404
3668 088
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga férvaltningskostnader
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6

Rantekostnader och liknande resultatposter 7
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
2016-12-31

8 685 634
9358
8 694 992

-2710 639

-362 260

-131 423

-1 684 996

-4 889 318

3 805 674

50

-1271558

-1271 508

2534 166

2534 166

2534 166
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2015-01-01
2015-12-31

7743 552
11533
7 755 085

-2 393 090

-363 257

-131 420

-1 684 996

-4 572 763

3182 322

808

-1 301690

-1300 882

1881 440

1881 440

1881 440
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

572 335124
572 335 124

572 335 124

1602 611
577

107 375
1710563

6 542 468
6 542 468

8253 031

580 588 155
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2015-12-31

574 020 120
574020 120

574 020 120

1541 800
2474
100 855
1645 129

14 676 133
14676 133

16 321 262

590 341 382
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summia fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

449 260 000
1372473
450 632473

1133922
2534 166
3 668 088

454 300 561

121724 000

121 724 000

343 997

302 280

1571629

2 345 688

4563 594

580 588 155
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2015-12-31

449 260 000
483 000
449 743 000

141 955
1881440
2023 395

451 766 395

127 000 000

127 000 000

6 828 632

848 910

1570 741

2326703

11 574 986

590 341 381
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

9(12)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning gors over den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvands.

Typ
Byggnader

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyra lokaler

P-platser/forrad

Fastighetsskatt

Overlatelse- och pantnoteringsavgifter
Vidarefakturerade kostnader

Ovriga intakter

Hyresrabatt lokaler

Not 3 Driftskostnader
Stadning
Gemensamhetsanlaggning
Garage

Fastighetsskotsel

Tradgard

Hyra entrémattor

Snordjning

Bevakningskostnader
Reparationer
Dérrar och las
Hiss

Byte filter
Ovrigt

El

Fjarrvédrme
Vatten
Avfallshantering
Storningsjour
Forsakring
Fastighetsskatt

Posten Ovrigt 2016 ar kostnad fér byggnadens 2-&rsbesiktning.

Procent Antal ar
0,5 200

2016

4 647 600
3059 346
902 631
204 911
30390

14 749
9365
-174 000
8 694 992

2016

156 943
8 941
62 173
177 825
4313
24 058
46 387
35857
0

201 409
41 056
69 524
155 100
381 884
804 634
56 189
94 446
2288
85332
302 280
2710639

2015

4 647 970
2 142 142
803 521
178 926
45 676

47 618

15 141
-125 909
7 755 085

2015

233 952
4227
184 160
391 808
22 675
19 550
45514
20076
21663
20 599
3694
17 075
2815
343 540
587 676
32554
63 503
8538
80 561
288910
2393 090
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Lokalhyra
Telefoni/datakommunikation
Reduca AB (styrelseportal)
Porto

Revision

Ekonomisk forvaltning
Overlatelse/pantnoteringsavgifter
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga fastighetskostnader
Medlems/styrelsemoten
Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Réanteintakter

Rénta fran bank
Ranta skattekonto

Not 7 Réntekostnader

Réanta langfristiga skulder
Drojsmalsrantor leverantorsskulder
Rantekostnader skatter och avgifter

2016

0

8 064
12 292
8 706
56 971
141757
45 469
11014
4 346
56 308
15100
2232
362 259

2016

100 000
31423
131 423

2016

50
50

2016

1262 056
827

8675
1271558
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2015

4000
1191
12 292
4930
58 118
185 294
26 030
9974

7 881
26 277
21132
6 137
363 256

2015

100 000
31420
131 420

2015

766
42
808

2015

1285 843
0

15 847
1301 690
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvarden

Varav byggnadsvarde 210 000 000 kronor.
Varav markvarde 147 228 000 kronor.

Not 9 Langfristiga skulder

Stadshypotek rénta fn 0,87% villkorsandringsdag 2017-03-29
Stadshypotek rénta fn 1,27% villkorsandringsdag 2020-09-30
Stadshypotek rénta fn 0,78% villkorsandringsdag 2018-09-30

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2016-12-31

576 260 000
576 260 000

-2 239 880

-1 684 996
-3 924 876

572 335 124

357 228 000

2016-12-31

4724 000
58 500 000
58 500 000

121 724 000
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2015-12-31

576 260 000
576 260 000

-554 884

-1 684 996
-2 239 880

574 020 120

296 491 000

2015-12-31

10 000 000
58 500 000
58 500 000
127 000 000

Uppfoljning av slutforande av garantiatgarder fran PEAB’s sida samt efterbesiktning. Amortering baserat pa 2016 ars

overskott. Radonmatning i slumpvis utvalda lagenheter pabérjades under Q1 och ska slutforas sista april.

Planerade atgarder det kommande aret:

- OVK

- Undersokning av fastighetens ror och stammar.

- Uppféljning av radonmétning.

- Uppréttande av underhallsplan via extern part.

- Upprétta skotsel av innegard samt gar vid norra gaveln.

Not 11 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Summa stallda sikerheter

2016-12-31

275 400 000
275 400 000

275 400 000

2015-12-31

275 400 000
275 400 000

275 400 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm 2017

André Sundstrom
Styrelseordférande

Mark Reznik

Emma Reuterdahl

Var revisionsberattelse har lamnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jonny Isaksson
Huvudansvarig auktoriserad revisor

Richard Lindeen

Gustav Stigenius

Charlotte Ryhre

12(12)



