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Styrelsen for Brf Tegeludden 17 far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Brf Tegeludden 17 &r ett privatbostadsforetag (dkta forening). Féreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter till nyttjande utan
begrinsning i tiden. En upplatelse med bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Bostadsritt r den riitt i foreningen som en medlem
har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Byggnader

Foreningen dger fastigheten Tegeludden 17 med en tomtarea pd 3 023 kvm. P4 tomten finns en huskropp
med totalt 102 bostadsldgenheter upplatna med bostadsritt. Den totala boytan &r 7 746 kvm. I &vriga ytor
(biyta) finns trapphus, hissar, ligenhetsforrad, garage (plats fér 47 bilar och 3 MC), cykelforrad,
tviéttstuga och teknikrum for el, vs och ventilation. Det finns dven 37 st extra forrdd som kan hyras av
medlemmarna. Vidare finns en foreningslokal som hittills endast anvénts for styrelseméten.

Virdear: 2014

Lokaler/Hyresgiister

[ fastigheten finns fyra lokaler vilka uppgér till totalt 1 310 kvm. Samtliga lokaler &r uthyrda. Hyresgister
TP Forskolor AB (férskola), UMI (restaurang), IP-Only (datakommunikation) och Skanova
(telekommunikation).

Samfillighet

Tegeludden 17 ingér tillsammans med Tegeludden 13 och 16 i en anldggningssamfillighet.
Samfilligheten ansvarar for drift av ned- och uppfarter till/frdn garage, lastgatsystem (utrymmen mellan
garage och ned-/uppfarter) samt tillhérande garageportar. Féreningens andel i samfilligheten 4r 20 %.

Forsikringar

Fastigheten dr fullvdrdesforsikrad hos Trygg Hansa. En styrelseansvarsforsikring ar tecknad hos AIG.
Det aligger bostadsréttshavarna att sjédlva teckna och vidmakthélla hemforsikring med sa kallat
bostadsrittstilligg.

Forvaltning

Féreningen har avtal med foljande leverantorer:

- Akerlunds Fastighetsservice AB for fastighetsforvaltning.

- Ice Pool AB och DB Tak & Entreprenad AB for snoréjning.

- Effekt Svenska AB for stiddning.

- Princip Redovisning AB gillande den ekonomiska forvaltningen.

- Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB gillande revision.

- Fortum géllande elnét, Bixia gillande el samt Stockholm Exergi géllande virme.
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- Etcon Fastighetsteknik AB for service av ventilation samt styr- och &vervakningsanldggning.
- Kone AB och Cibes-Kalea Sverige AB for hissar.

- Securitas Sverige AB for bevakningstjinst

- Brandsékra AB for brandskyddstjénst.

- Svenska Servicestyrkan AB for avfallshantering.

- Nomor AB for skadedjursbekdmpning.

Lan
Foreningens 1an uppgdr till 105 000 000 kr. Den 30 september 2022 ska lan om totalt 46 500 000 kr
villkorsindras.

Fastighetsskatt
Fastigheten har firdigstillts och &satts vardear 2014. Ligenheterna ir helt befriade fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fastighetsskatt for lokaler &r for nirvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gérs enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde. D4 fastigheten &r nyligen uppford finns inget underhall planerat de kommande 3 aren.

Avskrivningar
Styrelsen har beslutat att géra avskrivningar pa byggnaden dver 200 ar. Bakgrund till detta 4r att
byggnaden totalrenoverades under 2012-2014 och ddrmed &r i nyskick och utan underhéllsbehov i nirtid.

Foreningens séte dr Stockholms Kommun.
Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Coronapandemin fortsatte att hirja dven under 2021.Till f5ljd ddrav har restaurang UMI ansékt om och
fatt beviljat ytterligare en nedsittning av hyran. Denna gang med 50 procent for manaderna januari - mars
2021. Enligt géllande stédpaket har Staten ersatt foreningen med 50 procent av nedsittningen. Kostnaden
for foreningen uppgér till 30.738 kr.

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) med godkiint resultat genomfordes i januari/februari 2021.
Kontrollen omfattade restaurangen, férskolan, véra allminna utrymmen samt ligenheterna pé plan 5.
Nésta OVK omfattar, férutom ovanstaende, samtliga lgenheter i foreningen och ska utforas i borjan av
2024.

Ett automatiserat Gvervakningssystem for virme och ventilation har installerats till en kostnad om
185.000 kr plus moms. Systemet m&jliggér fjarravldsning av viktiga parametrar och skapar
forutséttningar for optimering av foreningens energianvindning.

En underhallsplan for fastigheten har framtagits genom konsultforetagets Sustend ABs férsorg.
Framtagandet av planen foregicks av en omfattande besiktning av fastigheten. Fastigheten bedomdes vara
i ett generellt gott skick. Planen pabdrjades den 1 januari 2021 och stricker sig 50 &r framat i tiden.
Underhallsplanen utgdr ett viktigt instrument for nuvarande och kommande styrelser vid bedémning av
vilka underhallsdtgérder som ska utforas &r for ar.

Ett bordtennisbord har stillts upp i féreningslokalen innanfor tvittstugan pé plan -1.

Ett skadedjursavtal har tecknats med foretaget Nomor AB.
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Ett utbyte av samtliga nyckelbrickor gjordes i april 2021.

Fastighetsforvaltningen har delats upp sé att Akerlunds Fastighetsservice AB skéter den traditionella
forvaltningen och Etcon Fastighetsteknik AB den tekniska (vdrme, ventilation m m).

Ett nytt vinteravtal (takskottning och istappar) har tecknats med DB Tak & Entreprenad AB.

Ett lan om 2 mkr aterbetalades den 30 september 2021. Den 30 september 2022 ska lan om 46,5 mkr
omforhandlas. Uppgifter om foreningens 1an framgér av not 9.

Ett forslag pa utformning av vara grénomréden har tagits fram. Malséttningen har varit att skapa en
trevlig och lattskott utemiljo. Ambitionen &r att forslaget ska genomfdras under 2022.

Under hosten har forutsittningarna for att skapa ett atervinningsrum for papper, plast, metall, tidningar
m m) utretts. [ slutet av dret beslutades att en del av cykelrummet till vinster om entrén till
Sehlstedtsgatan 7 skulle tas i ansprék for &indamalet. I samband hirmed tecknades ett avtal om
avfallshantering med foretaget Svenska Servicestyrkan AB. Atervinningsrummet togs i bruk den 1
januari 2022.

Frdn och med den 1 januari 2023 ska alla hushall i Stockholm sortera ut sitt matavfall. Styrelsen utreder
for nérvarande formerna for hur denna insamling Iimpligen kan hanteras.

Ett avtal har triffats med Brandsékra AB som skéter féreningens systematiska brandskyddsarbete (SBA)
pé entreprenad fran och med 1 november 2021. I samband hirmed erinras medlemmarna om sin
skyldighet att hdlla fungerande brandvarnare i sina ligenheter.

Grannforeningen Brf Tegeludden 11 (T11) har sésom tidigare meddelats beviljats bygglov for en
bilparkeringsplats pa den plats dir det forut fanns en cykelparkering, d v s utanfor entrén till
Sehlstedtsgatan 7. Istéllet for en bilparkering placerades dér tva paketboxar fran Postnord. Vidare har
T11 nu flyttat den viigbom som tidigare fanns bortanfér cykelparkeringen s att den nu forsvérar
atkomsten till var entré.

Styrelsen har kraftfullt motsatt sig dessa atgérder, i vart fall nir det géller flytten av vigbommen. Det
finns ndmligen ett servitut enligt vilket vér férening har ritt att ta vig 6ver T11s mark for att na var entré.
Jurister har konsulterats och styrelsen och dem menar att T11s agerande innebir ett intring i nimnda
servitut. Tyvérr har vara synpunkter inte htrsammats av styrelsen fér T11. Den uppkomna situationen #r
forstds mycket trakig. Styrelsen diskuterar inom sig vilka atgérder, om nigra, som behdver vidtas i
anledning av ovanstiende.
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Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets borjan 161 (161) st medlemmar och vid arets slut 158 (161) st,

Samtliga bostadsritter var upplatna vid arets slut. Under aret har 10 (15) st Gverlatelser skett.

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsittaren med 1 % géllande prisbasbelopp.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2021-05-18 haft féljande sammansittning:

Gustav Edemyr Ordférande
Gunnar Miihlenbock Ledamot
Claes Wallberg Ledamot
Kristina Ekelund Ledamot
Paula Akerman Ledamot
Carl Bernstrom Suppleant
Anna Dobrov Suppleant
Cecilia Skarke Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i férening.

Under 2021 har 11 st protokollférda méten héllits. Dirutéver har styrelsen haft arbetsméten och 16pande
kontakt via e-post och telefon.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Tommy Donath, Auktoriserad revisor

Valberedning
Lars Skarke
Gustaf Wikander
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 9313 8951 8 783 8 496
Resultat efter finansiella poster 2547 2741 2514 2438
Soliditet (%) 81,2 80,9 80,2 80,1
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond fir yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 449 260 000 5944 125 6333 696 2 740 765
Disposition av féregéende
ars resultat: 1356 600 1384 165 -2 740 765
Arets resultat 2547243

Belopp vid drets utging 449 260 000 7300 725 7717 861 2 547 243

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7717 861
arets vinst 2547 243
10 265 104

disponeras sd att

reservering fond for yttre underhall 1 356 600
i ny rakning 6verfores 8 908 504
10 265 104

2(13)

Totalt
464 278 586

0
2547243
466 825 829

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

oy

2021-01-01
-2021-12-31

9313 191
30 739
9343 930

-3592 555
-466 501
-126 117

-1 725 246
-5 910 419
3433 511

11286
-897 554
-886 268

2 547 243

2 547 243

2 547 243
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2020-01-01
-2020-12-31

8951 400
211 401

9162 801

-3074 257
-287 260
-131 420

-1725 246
-5218 183
3944 618

1 530
-1205 383
-1203 853
2740 765

2 740 765

2 740 765
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

563 910 144
322 000
564 232 144

564 232 144

1732 833
60 553
143 517
1936 903

8656 576
8 656 576
10 593 479

574 825 623

7(13)

2020-12-31

565 595 140
362 250
565 957 390

565 957 390

1632539
164 067
133 998

1930 604

6340 196
6 340 196
8270 800

574228 190
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

449 260 000
7300 725
456 560 725

7717 861

2 547243
10 265 104
466 825 829

58 500 000
58 500 000

9 46 500 000
0

278 556

25176

78 853

2617209

49 499 794

574 825 623
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2020-12-31

449 260 000
5944125
455204 125

6 333 697
2740 765
9074 462
464 278 587

105 000 000
105 000 000

2000 000
4300
243 827
21249
75 842
2604 385
4 949 603

574228 190
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Fr om rikenskapséret 2018 redovisar féreningen kostnader enligt forenklingsregeln i K2. Det innebir att
arligen terkommande kostnader redovisas i takt med att faktura erhalls istillet for att redovisas for den

period de avser.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Lén som forfaller till betalning nistkommande rikenskapsar (2022) redovisas som kortfristiga.

Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar;
Byggnader 200
Inventarier, verktyg och installationer 10 Fr.o.m. Ar 2020

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020

Arsavgifter bostider 4 649 964 4 648 492
Hyra lokaler 2991 413 2975830
Hyror garage/férrad 1 337 963 990 738
Fastighetsskatt 225292 236 447
Gverlételse-/pantnoteringsavgifter 25193 22358
Vidarefakturerade kostnader 24 553 44 475
Ovriga intikter 58 813 33 060
9313191 8 951 400

Not 3 Driftskostnader

2021 2020

Stddning 187 170 197316
Fastighetsskotsel 220 539 207 192
Garage 56 045 213 680
Gard/tradgardsskotsel 69 230 90 006
Hyra entrémattor 25724 25 564
Snérdjning/sandning 72 462 17 983
Bevakningskostnader 156 286 7526
Dérrar/las 96 121 74 484
Hiss 67 105 156 298
Serviceavtal ventilation 33450 33488
Reparationer 111433 46 841
El 497 351 329963

Fjérrvirme 705 339 682 223
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Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Ventilation
Besiktningskostnader
Vattenskada

Stamspolning

Grovsopor

Ovriga fastighetskostnader
Reparation garage
Obligatorisk ventilationskontroll

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Datakommunikation/hemsida

Porto

Revision

Ekonomisk forvaltning
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Andrahandsuthyrningsavgift
Konsultarvoden/Advokat- och rattegangskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden och andra ersiittningar samt sociala
kostnader

Styrelsearvoden och andra erséttningar
Sociala kostnader

Styrelsearvoden, andra ersiittningar, och sociala
kostnader.

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader langfristiga skulder

141 028
72 565
104 790
302 000
19 770
8 663
15242
0

10 887
588 357
0

30 998
3 592 555

2021

38 905
7252
36977
144 173
30048
6078
36 231
4 463
162 374
466 501

2021

100 000
26117

126 117

2021

897 554
897 554
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104 535
60 541
115194
302 000
150 388
20132
4 390
3781
16 038
114 694
100 000
0

3074 257

2020

33 460
10 634
24078
150974
30736
5336
24 654
7388

0

287 260

2020

100 000
31420

131 420

2020

1205383
1205383
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

[ anskaffningsvirdet ingdr mark for 237 885 830 kr

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2021-12-31

576 260 000
576 260 000

-10 664 860

-1 684 996
-12 349 856

563 910 144
245400 000

206 800 000
452 200 000

2021-12-31

402 500
402 500

-40 250
-40 250
-80 500

322 000
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2020-12-31

576 260 000
576 260 000

-8 979 864

-1 684 996
-10 664 860

565 595 140
245 400 000

206 800 000
452 200 000

2020-12-31

402 500
402 500

0
-40 250
-40 250

362 250
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

12 (13)

Lan som forfaller till betalning nastkommande rakenskapsar (2022) redovisas som kortfristiga.

Stadshypotek riinta 1,09% villkorsindringsdag 2022-09-30
SBAB riinta 0,45% villkorséndringsdag 2023-08-15
SBAB rinta 0,72% villkorsdndringsdag 2024-08-15
SBAB rinta 0,77% villkorsdndringsdag 2025-08-15

Varav kortfristig del av langfristiga skulder 46 500 000 kr.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

46 500 000
20 000 000
20 000 000
18 500 000
105 000 000

2021-12-31

275400 000
275 400 000

2020-12-31

46 500 000
20 000 000
20 000 000
18 500 000
105 000 000

2020-12-31

275 400 000
275 400 000
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Stockholm den 2 & / v 2ot

"‘g’.‘\"’;?;ﬁ:sfaerdemyr o Clags Wallberg

Ordférande Ledamot

& %m@éé -
utmar Miihlenbock nstma Ekelund
Ledamot Ledamot

Paula Akerman L

Ledamot 4
4

Vir revisionsberittelse har limnats P2 = 85 =10
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tommy Donath
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Tegeludden 17, org.nr 769624-2028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tegeludden 17 fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
forts&tta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera 5 eningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |l&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hoég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
Som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna f&r vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fsljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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* skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns

* utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tegeludden 17 fér ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma 0om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, érsredovisnmgslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 2022-05-10

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Tommy Donath
Auktoriserad revisor

3av3



