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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér BRF Tegeludden 17 far harmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.
VERKSAMHETEN

Alimint om verksamheten

Brf Tegeludden 17 &r ett privatbostadsféretag (8kta férening). Foreningen har 6l andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter till nyttjande utan begrinsning i tiden. En
uppldtelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvénda som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.
Bostadsrétt &r den rdtt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt

kallas bostadsrittshavare.

Byggnader

Féreningen dger fastigheten Tegeludden 17 med en tomtarea pé 3 023 kvm. Pa tomten finns en huskropp med totalt
102 bostadsldgenheter upplatna med bostadsrétt. Den totala boytan dr 7 746 kvm. | Gvriga yter (biyta) finns trapphus,
hissar, ldgenhetsférrdd, garage {plats fér 47 bilar och 3 MC), tvittstuga och teknikrum f&r el, vs och ventilation. Det finns
dven 37 st extra férrad som kan hyras av medlemmarna. Vidare finns en fdreningslokal som hittills endast anvéants fér
styrelseméten,

Lokalhyresgéaster
i fastigheten finns fyra lokaler vilka uppgar till totalt 1 310 kvm, Samtliga lokaler &r uthyrda, Hyresgéster 4r Waga &
Wilja (forskota), UMI {restaurang), IP-Only {datakommunikation) och Skanova (telekommunikation).

Samfillighet

Tegeludden 17 ingér tillsammans med Tegeludden 13 och 16 i en anldggningssamfallighet, Samfilligheten ansvarar {or
drift av ned- och uppfarter till/fran garage, lastgatsystem {utrymmen mellan garage och ned-/uppfarter) samt
tillhérande garageportar. Féreningens andel i samfalligheten &r 20 %.

Farsakringar
Foreningen &r fullvirdesférsakrad med styrelseansvarsforsikring hos Trygg Hansa

Férvaltning

Foreningen har avtal med féljande leverantérer:

- Akerlunds Fastighetsservice AB om teknisk férvaltning och fastighetsskatsel,
- Global Fastighetsservice AB for stddning.

- Princip Redavisning AB gélfande den ekonomiska férvaltningen,

- Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB gillande revision.

Gvriga avtal:

- lee Pool AB fdr snartjning.

- Zitius géllande bredbandstjénster.

- Fortum géllande elnat samt virme och Bixia gailande el.

Fastighetsskatt
Fastigheten har fardigstélits och dsatts virdedr 2014. Ligenheterna ar helt befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15

ar. Fastighetsskatt for [okaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérdet for [okaler.

Avsattning till yitre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde. Dé fastigheten ar nyligen uppférd finns inget underhall planerat de kommande 3 &ren. Féreningen avser
att, efter utférd garantibesiktning, [3ta uppritta en extern professionell underhallsplan som fortsattningsvis kommer att
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ligga till grund f&r avsattning till yttre fonden.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Den till- och ombyggnation som pabdrjades 2012 (dir fastigheten, som tidigare innehallit kommersiella lokaler, gjordes
om till atti huvudsak hli bostader) var | huvudsak slutférd vid 2015 ars bérjan, men vissa moment har dragit ut pa tiden,
Totalentreprendren {PEAB) har darfér under 2015 fortsatt arbetat med dessa moment, framst slutférande av fasaden for
de Gversta vaningarna samt taket, Dessa blev godkénda vid en slutbesiktning i ianuari 20146,

Styrelsens fokus under 2015 har varit:

- Att sikerstélla att till- och ombyggnationen slutfirts som avtalat,

- Upphandtling av samtliga vasentliga avtal inklusive teknisk férvaltning och fastighetsskétsel, snéréjning, stddning,
ekonomisk férvaltning samt revision. [ samtliga fall har resultatet blivit att leveranttr bytts da styrelsen funnit att en
annan part kan erbjuda en béttre tidnst och/eller ett lagre pris.

- Atgéirder for att stirka fastighetens siikerhet, efter en serie inbrott och bedriigeriforsdk via postfacken.

- Féreningens |&n har upphandlats och lagts om. Resultatet &r en 1dg rAnta med respektive 5 ars bindning, det vill s3ga
lag rantekostnad kombinerat med visshet om utgifter kommande &r. En mindre del av anet &r rorligt di avsikten ar att
anvinda dverskottet idreningen genererar till att amortera ned [anet. Den f&rsta amorteringen kommer gdras i juni
2016.

Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets uigang

- Vid slutbesiktning i januari 2016 godkéndes tak och fasad.

- Totatalentreprendren fortsatter arbetet med att slutféra dvriga utestdende punkter under dverinseende av styrelsen.
- Fdreningen har fdr avsikt att under &ret amortera ca 5 miljoner kronor.

Planerade atgdrder det kommande &ret

Tvadrsbesiktning av fastigheten kommer att genomfdras under augusti/september 2016, Direfter kommer en
underhélisplan att uppréattas.

Medlemsinformation

Fgreningen hade vid arets bérjan 160 st medlemmar och vid rets slut 161 st. Under aret har 13 st (114) dverlatelser

skett.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en Gverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp, Pantnateringsavygift
debiteras pantsittaren med 1 % géllande prisbasbelopp.

Foreningens mediemmar erhéller rabatt pa restaurangen.

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2015-05-19 haft féljande sammanséttning;

Nicklas Grund Ledamot
Richard Lindeen Ledamot
Magnus Lifgren Ledamot
Andreas Martinsson Ledamot
Tomas Meetrits Ledamot
Lena Pamberg Ledamot

Mark Reznik Ledamot
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Vid en extrastdmma 2015-10-22 valdes dven féljande suppleanter in:

Atanasia Essby

UIf Olausson

Paulina Strandberg

Foreningens firma tecknas av styrelsen, Foreningens firma tecknas av tvé i férening av ledamaterna.

Under 2015 har 13 st protokoliférda méten hailits.

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusentat kroner om inte annat anges.

1501-1512 1401-1412
Nettoomsatining 7744 4777
Resultat efter finansiella poster 1881 625
Soliditet % 77 76

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 141 955
Arets resultat 1881 440
Summa 2023 395

Férslag till disposition:

Avsittning till yttre fond 889 473
Balanseras i ny rikning 1133922
Summa 2023 395

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med tillaggsupplysningar.




BRF Tegeludden 17 5(11)
7696242028

RESULTATRAKNING 1

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
S

Rorelseintalcter, lagerforandringar m.m.

Netioomséttning 2 7743 552 4776 696
Owriga rorelseintikter 3 11533 3538725
Summa rdrelseintilcter, lagerforandringar m.m. 7 755 085 8 315 421
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -2 393 090 -1582 722
Ovriga forvaltningskostnader 5 -363 257 -608 760
Personalkostnader 6 -131 420 -58 350
Av- och nedskrivningar av matetiella och immateriella -1 684 956 -554 884

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -4 572 763 -2 804 716

3182322

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 7 808 73 432
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -1301 690 ~4 959 181
Summa finansiella poster -1 300 882 -4 885 749

Resultat efter finansiella poster

Resultat foreskatt . 1881440
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BALANSRAKNING i

2015-12-31 2014-12:31

TILLGAMNGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 9 574 020 120 575705 116
Summa materiella anldggningstillgdngar 574 020 120 575705116

anliggningstillgéngar.

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1541 800 1575745
Ovriga fordringar 2474 8 808
Forutbetalda kostnader cch upplupna intékter 100 855 603 453
Summa kortfristiga fordringar 1645 129 2 188 006

Kassa och bank
Kassa och bank 14 676 133 11 425 952

Summa kassa och bank 14676 133 11425 9572

613 958

SUMMA TILLGANGAR 590 341 382 589319074
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2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 449 260 000 449 260 000
Fond for yitre underhall 483 000 -
Summa bundet eget kapital 449 743 000 449 260 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 141 955 -
Arets resultat 1881 440 624 956
Summa fritt eget kapital 2023 395 624 956

Langfristiga skulder 11

__Cf').vr_j__ga skulder till kreditinstitut 127 000 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 12 6828 632 6772 603
Skatteskulder 848 910 1740 000
Ovriga skulder 12 1570 741 1 609 865
Upplupna kostnader ach fdrutbetalda intikter 2326703 2 311 650

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 590 341 381 589319074

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda salerheter
Panter och ddrmed jamfarliga sékerheter som har stéllts fér egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 275 400 000 275 400 0600

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre exonomiska
féreningar.

Avskrivning gérs dver den férvintade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvénds.

Typ Procent Antal ar
Byggnader 0,5 200

Arsavgifter bostider 4 647 970 2990 559
Hyra lokaler 2142 142 1226924
P-platser/forrad 803 521 310 0631
Fastighetsskatt 178 926 91 567
Overlatelse- ach pantnoteringsavgifter 45 676 155 608
Vidarefakturerade kostnader 47 618 0
Ovriga intikzer 3 608 2 007
Hyresrabatt lokaler -125 909 0
7743 552 4776 696
l Not 3.

Erséttning for utebliven hyresintékt 2014-01-61-2014-08-31 0 3 538 683
Ovriga ersiitiningar och intikter 11533 42
11533 3538725

riftskostnader

Stadning 233952 58 247
Gemensaimhetsanldggning 4227 50 325
Garage 184 160 0
Fastighetssktsel 391 808 179 557
Tradgard 22 675 0
Hyra entrémattor 18 550 0
Snordjning 45 514 0
Bevakningskosthader 20 076 69 580
Reparationer 21663 13925
Dorrar och [&s 20599 0
Hiss 3694 3433
Byte filter 17 075 6949

Owrigt 2815 380
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El 343 54¢
Fjarrvirme 587 676
Vatten 32 554
Avfallshantering 63 503
Stérningsjour 8 538
Forsékring 80 561
Fastighetsskatt 288 910

2393 090

911

335120
207 407
17 681

10 341
30707
35073
559 897
1582722

Lokalhyra 4000
Telefoni/datakommunikation 1191
Reduca AB (styrelseportal) 12292
Porto 4930
Revision 58 118
Ekcnomisk forvaltning 185 294
Overlatelse/pantnoteringsavgifter 26 030
Konsultarvoden 9974
Bankkostnader 7 881
Ovriga fastighetskostnader 26 277
Medlems/styrelsemoten 21132
Ovriga externa kostnader 6137

363 256

Styrelsearvoden 100 000
Sociala avgifter 31420
131 420

Ranta fran bank 766
Réanta skattekonto 42
808

Rénta [Angfristiga skulder 1285843
Dréjsmélsrdntor leverantdrsskulder 0
Rantekostnader skatter och avgifter 15 847

1301 620

65 250
293 223
194 510

39 355

3717

0

3710
6269
608 760

44 400
13 950
58 350

73197
235
73432

4 945 824
1732

11 625
4959 181




BRF Tegetudden 17
769624-2028

Not's Byggnaderoehmark

Ingdende anskaffningsvérden
Fordndringar av anskaffningsvirden
Omklassificeringar mam.

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Varav byggnadsvérde 187 000 000 kronaor.
Varav markvirde 109 491 000 kronor.

Medlems- Yttre fond
insatser
Belopp vid drets ingang 449 260 000
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Disposition av freg ars res 483 000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 449 260 000 483 000

PR

SBAB

Stadshypotek ranta frn 0,869% slutbet.dag 2016-03-29
Stadshypotek rénta fn 1,269% slutbet.dag 2020-09-30
Stadshypotek rdnta fn 0,779% slutbet.dag 2018-09-30

576 260 000

576 260 000

-554 884

-1 684 996
-2 239 880

574 020120

286 451 000

13{11)

- 2014-12:31

320232 000

256 028 000
576 260 600

~554 884
-554 884

575 705 116

161 000 0G0

Balanserat  Arets resultat
resultat

624 955

141 955 -624 955

1 881 440

141 955 1881 440

0

10 000 000
58 500 000
58 500 000
127 000 000

Totalt

449 884 955

0
1881 440
451 766 395

127 000 000
0
0
0
127 000 000

Féreningen innehdller betalning av totalt 8,0 MSEK for vissa dtarstdende moment av till- och ombyggnationen. Dessa
medel vantas betalas ut under 2016 dé arbetena avslutas och besikiningen dr godkiind. Av denna summa har 6,5 MSEK

hokfrts under leverantérsskulder och 1,5 MSEK under dvriga skulder.
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UNDERSKRIFTER

oo i f Y T F
Stockholm & fé e LT LY

Tomas Meerits
Styrelseordftrande

A

Richard Lindeen

Magnus Lé’)fgren

Var revisionsberéttelse har [amnats  <-7¢" 5 S

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jonty Isaksson
_~Auktoriserad revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstidmman i Brf Tegeludden 17, org.nr 769624-2028

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen f6r Brf Tegeludden 17
for &r 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och f8r den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att upprétta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pd grandval av viir
revision. Vi har utféirt revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att
uppnd rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehiller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta
revisionsbevis om belopp cch annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att
bedma riskerna for vdsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa bevor pd oegentligheter eller pi fel, Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur foreningen npprittar drsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som
ir dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll,
En revision innefattar ocksd en utviirdering av dndamiisenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den &vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhimtat &r tillrickliga och
#indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfatming har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande hild av foreningens finansiella stiitlning per den 31
december 2015 ochi av dess finansiella resultat f6r dret enligt
drsredovisningslagen, Firvaltningsberittelsen ir férenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att {6reningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikuingen for féreningen,

] (.)nny,lséiisson'ﬁ"

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betviffande féreningens vinst elter
forlust samt styrelsens forvaltning for Baf Tegeludden 17 for 8r 2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust, och det iir styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen,

Reuvisorns ansvar

Vart ansvar fir att med rimlig silkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forkast har vi
granskat om forslaget r férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag {6r mitt (virt) uttalande om ansvarsfrihet har vi utSver
vir revision av Arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgirder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot dr ersiitiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt hae handlat i strid
med Arsredovisningslagen eller fiireningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndaméilsenliga som grund fér viira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Kista den g maj 2016

Ohalings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor




