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Styrelsen for Brf Tegeludden 17 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Brf Tegeludden 17 &r ett privatbostadsforetag (dkta forening). Foreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta ligenheter till nyttjande utan
begriansning i tiden. En upplatelse med bostadsritt fr endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem
har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Byggnader

Foreningen dger fastigheten Tegeludden 17 med en tomtarea pa 3 023 kvm. P& tomten finns en huskropp
med totalt 102 bostadslagenheter upplatna med bostadsritt. Den totala boytan &dr 7 746 kvm. I Gvriga ytor
(biyta) finns trapphus, hissar, lagenhetsforrad, garage (plats for 47 bilar och 3 MC), cykelforrad,
tvéttstuga och teknikrum for el, vs och ventilation. Det finns dven 37 st extra forrdd som kan hyras av
medlemmarna. Vidare finns en foreningslokal som hittills endast anvénts for styrelsemdten.

Virdear: 2014

Lokaler/Hyresgister

I fastigheten finns fyra lokaler vilka uppgar till totalt 1 310 kvm. Samtliga lokaler ar uthyrda. Hyresgéster
TP Forskolor AB (forskola), UMI (restaurang), [P-Only (datakommunikation) och Skanova
(telekommunikation).

Samfillighet

Tegeludden 17 ingar tillsammans med Tegeludden 13 och 16 i en anldggningssamfillighet.
Samfalligheten ansvarar for drift av ned- och uppfarter till/fran garage, lastgatsystem (utrymmen mellan
garage och ned-/uppfarter) samt tillhdrande garageportar. Foreningens andel i samfalligheten &r 20 %.

Forsikringar

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa. En styrelseansvarsforsakring ér tecknad hos AIG.
Det aligger bostadsrattshavarna att sjdlva teckna och vidmakthélla hemforsdakring med sa kallat
bostadsrittstillagg.

Forvaltning

Foreningen har avtal med foljande leverantdrer:

- Akerlunds Fastighetsservice AB for fastighetsforvaltning.

- Akerlunds Fastighetsservice AB och DB Tak & Entreprenad AB for snordjning.
- Effekt Svenska AB for stddning.

- Princip Redovisning AB géllande den ekonomiska forvaltningen.

- Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB gillande revision.

- Ellevio géllande elnét, Bixia géllande el samt Stockholm Exergi géllande varme.
- Alova Styrteknik AB for service av ventilation samt styr- och 6vervakningsanldggning.
- Kone AB och Cibes-Kalea Sverige AB for hissar.

- Securitas Sverige AB for bevakningstjanst

- Brandsékra AB for brandskyddstjanst.
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- Svenska Servicestyrkan AB for avfallshantering.
- Nomor AB for skadedjursbekdmpning.
- Kasama AB for tridgéardsskotsel fr.o.m. augusti 2022

Lan
Foreningens 1an uppgar till 99 500 000 kr.

Fastighetsskatt
Fastigheten har fardigstéllts och &satts vardear 2014. Lagenheterna &r helt befriade fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde. Da fastigheten ar nyligen uppford finns inget underhall planerat de kommande 3 aren.

Avskrivningar
Styrelsen har beslutat att gora avskrivningar pa byggnaden 6ver 200 ar. Bakgrund till detta &r att
byggnaden totalrenoverades under 2012-2014 och dérmed &r i nyskick och utan underhallsbehov i nértid.

Foreningens séte ar Stockholms Kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens storsta 14n (46,5 MSEK innan villkorséndringsdag) har forhandlats om. I samband med
omforhandlingen av lanet amorterades 5,5 MSEK.

Nuvarande omvarldssituation med bl.a. hogre finansieringskostnader kridvde gedigna diskussioner med
och utvirderingar av olika kreditinstitut.

Aterstaende belopp om 41 MSEK delades upp i tva 1an om 20,5 MSEK vardera, ett med rorlig rinta och
ett med fast rdnta (4 ar - 3,75%).

Kreditgivare for de nya lanen ar Stadshypotek AB.

Styrelsen har genomfort ett budgetarbete infor 2023 for att pé ett adekvat sitt kunna méta den 6kade
kostnadsbild som kommer att belasta foreningen under 2023.

Fokus har legat pa indexuppriakning av de storsta intdktsposterna och kostnadsposterna samt identifiering
av andra stora kostnadsposter i vilka kostnadsoptimeringar kan genomforas.

Ett avtal har triffats med Bahnhof AB avseende gruppanslutning av bredband. Avtalet innebér stora
kostnadsbesparingar och en hogre hastighet for alla boende samt for foreningens utrustning.

De boendes besparingar (inte del av foreningens resultatrdkning) uppgér till 2 MSEK &ver fem ar.
Foreningens besparing (foreningens resultatrdkning) uppgar till 127 KSEK &ver fem ar.

Ett heltdckande siakerhetsarbete har initierats i syfte att fa battre kontroll over fastighetens skalskydd,
overvakning och passersystem. Arbetet kommer att leda till stora besparingar for féreningen.

Den uppskattade besparingen dr 92 KSEK ar 2024 och 157 KSEK per ar fran 2025.

Som ett led i den lopande forbéttringen av fastighetens energieffektivitet har trycksystemet for virmen
bytts ut och uppdaterats.

En upprustning av féreningens gronomraden/vegetation, med fokus pa innergérden, har utforts av
Kasama AB.

Atervinningsrummet som togs i bruk den 1 januari 2022 har anpassats for att mojliggdra sortering av
matavfall for boende i féreningen och for foreningens hyresgéster.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets borjan 158 (161) st medlemmar och vid arets slut 157 (158) st.

Samtliga bostadsritter var upplétna vid arets slut. Under aret har 11 (10) st 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Overlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantséttaren med 1 % géllande prisbasbelopp.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-06-01 haft f6ljande sammanséttning:

Gustav Edemyr Ordfoérande
Babak Nezakati Rezvani Ledamot
Claes Wallberg Ledamot
Kristina Ekelund Ledamot
Paula Akerman Ledamot
Christian Yngbrant Ledamot
Cecilia Skarke Ledamot
Kasper Komar Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Under 2022 har 11 st protokollférda moten hallits. Darutover har styrelsen haft arbetsmdten och lopande
kontakt via e-post och telefon.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Tommy Donath, Auktoriserad revisor

Valberedning

Lars Skarke
Jenny Fagerlund
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 9474 9313 8 951 8783
Resultat efter finansiella poster 1260 2 547 2741 2514
Soliditet (%) 82,0 81,2 80,9 80,2
Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 449 260 000 7 300 725 7717 861 2 547 243
Disposition av foregéende
ars resultat: 1 356 600 1 190 643 -2 547 243
Arets resultat 1259 593

Belopp vid érets utging 449 260 000 8 657 325 8908 504 1259 593

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8908 505
arets vinst 1259 593
10 168 098

disponeras sd att

reservering fond for yttre underhall 1 766 400
i ny rakning dverfores 8401 698
10 168 098

4(12)

Totalt
466 825 829

0
1259 593
468 085 422

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga forvaltningskostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 6
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

9474 428
0
9474 428

-4723 324
-561 856
-126 118

-1725 246
-7 136 544
2 337 884

20 848

-1 099 139
-1 078 291
1259 593

1259 593

1259 593

5(12)

2021-01-01
-2021-12-31

9313 191
30 739
9 343 930

-3 592 555
-466 501
-126 117

-1725 246
-5910 419
3433511

11286
-897 554
-886 268

2547 243

2547 243

2547 243
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

562 225 148
281 750
562 506 898

562 506 898

1791 091
8976

148 291

1 948 358

6 230 058
6 230 058
8178 416

570 685 314

6(12)

2021-12-31

563910 144
322 000
564 232 144

564 232 144

1732 833
60 553
143 517
1936 903

8656 576
8 656 576
10 593 479

574 825 623
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

449 260 000
8 657 325
457 917 325

8 908 505
1259 593
10 168 098
468 085 423

59 000 000
59 000 000

40 500 000
2150

350 724
37333

78 436

2 631248
43 599 891

570 685 314

7(12)

2021-12-31

449 260 000
7300 725
456 560 725

7717 861

2 547 243
10 265 104
466 825 829

58 500 000
58 500 000

46 500 000
0

278 556
25176

78 853
2617209
49 499 794

574 825 623
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fr om rikenskapsaret 2018 redovisar foreningen kostnader enligt forenklingsregeln i K2. Det innebér att
arligen aterkommande kostnader redovisas i takt med att faktura erhélls istdllet for att redovisas for den

period de avser.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande riakenskapsér (2023) redovisas som kortfristiga.

Anlaggningstillgiangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar:
Byggnader 200
Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Nettoomsittning
2022 2021
Arsavgifter bostider 4 647 600 4 649 964
Hyra lokaler 3118 205 2991 413
Hyror garage/forrad 1361 059 1337963
Fastighetsskatt 253716 225292
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter 19 740 25193
Vidarefakturerade kostnader 18 000 24 553
Ovriga intikter 56 108 58 813
9474 428 9313191
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Stédning 248 994 187 170
Fastighetsskotsel 221 445 220539
Garage 48 062 56 045
Gard/tradgardsskotsel 52 389 69 230
Hyra entrémattor 27362 25724
Snordjning/sandning 31811 72 462
Bevakningskostnader 154 539 156 286
Dérrar/las 100 224 96 121
Hiss 78 338 67 105
Serviceavtal ventilation 81250 33450
Reparationer 159 182 111433
El 892 547 497 351

Fjarrviarme 710 321 705 339
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Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt

Ventilation
Besiktningskostnader
Vattenskada

Stamspolning

Grovsopor

Ovriga fastighetskostnader
Obligatorisk ventilationskontroll
El-laddning

Markytor

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Datakommunikation/hemsida

Porto

Revision

Ekonomisk forvaltning
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Andrahandsuthyrningsavgift
Konsultarvoden/Advokat- och rittegangskostnader
Sjalvrisk

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden och andra ersittningar samt sociala
kostnader

Styrelsearvoden och andra ersittningar

Sociala kostnader

Styrelsearvoden, andra erséittningar, och sociala
kostnader.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder

165 483
186 491
128 160
328 000
101 869
0
10110
16 958
0

296 429
0

44 640
638 720
4723 324

2022

48 495
6 938
36 826
143 576
27175
6 681
37048
1510
229 507
24 100
561 856

2022

100 000
26118

126 118

2022

1099 139
1099 139

9(12)

141 028
72 565
104 790
302 000
19770
8663
15242
0

10 887
588 357
30 998
0

0

3592 555

2021

38905
7252
36 977
144 173
30 048
6 078
36231
4 463
162 374
0

466 501

2021

100 000
26117

126 117

2021

897 554
897 554
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Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark
I anskaffningsvirdet ingar mark for 237 885 830 kr
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

576 260 000
576 260 000

-12 349 856

-1 684 996
-14 034 852
562 225 148
295 000 000

293 800 000
588 800 000

2022-12-31

402 500
402 500

-80 500
-40 250
-120 750

281 750

10 (12)

2021-12-31

576 260 000
576 260 000

-10 664 860

-1 684 996
-12 349 856

563 910 144
245 400 000

206 800 000
452200 000

2021-12-31

402 500
402 500

-40 250
-40 250
-80 500

322 000
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

11(12)

Lan som forfaller till betalning ndstkommande riakenskapsar (2023) redovisas som kortfristiga.

Stadshypotek réinta 1,09% villkorsdndringsdag 2022-09-30
SBAB rinta 0,45% villkorsandringsdag 2023-08-15

SBAB rénta 0,72% villkorsdndringsdag 2024-08-15

SBAB rinta 0,77% villkorsandringsdag 2025-08-15
Stadshypotek rénta 3,750% villkorsdndringsdag 2026-09-01
Stadshypotek réinta 2,954% villkorséndringsdag 2023-09-13

Varav kortfristig del av langfristiga skulder 40 500 000 kr.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

0
20 000 000
20 000 000
18 500 000
20500 000
20 500 000
99 500 000

2022-12-31

275 400 000
275 400 000

2021-12-31

46 500 000
20 000 000
20 000 000
18 500 000
0

0

105 000 000

2021-12-31

275 400 000
275 400 000
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Stockholm den

Gustav Edemyr
Ordférande

Cecilia Skarke
Ledamot

Paula Akerman
Ledamot

Babak Nezakati Rezvani

Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tommy Donath
Auktoriserad revisor

Claes Wallberg
Ledamot

Kiristina Ekelund
Ledamot

Christian Yngbrant
Ledamot
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Underskrifter

r 2023-04-19 16:00:30 (CET) N\

Babak Nezakati Rezvani

bnezakati@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-04-19 19:47:25 (CET) N\

Christian Yngbrant

christian@sprio.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-04-19 19:12:31 (CET) N

Paula Efi Olofsson Akerman

akermanpaula@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-04-19 15:54:43 (CET) N\

Gustav Edemyr

gustav.edemyr@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-04-19 19:19:59 (CET) N

Claes Wallberg

claes.wallberg@thulefastighetsutveckling.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-04-19 19:31:43 (CET) N\

Cecilia Skarke

cecilia.skarke@cedergrenska.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-04-19 16:31:47 (CET) N\

Kristina Ekelund

kdmekelund@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-04-19 21:02:22 (CET) N

Tommy Donath

tommy.donath@pwc.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Styrelsen for Brf Tegeludden 17 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Brf Tegeludden 17 &r ett privatbostadsforetag (dkta forening). Foreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta ligenheter till nyttjande utan
begriansning i tiden. En upplatelse med bostadsritt fr endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem
har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Byggnader

Foreningen dger fastigheten Tegeludden 17 med en tomtarea pa 3 023 kvm. P& tomten finns en huskropp
med totalt 102 bostadslagenheter upplatna med bostadsritt. Den totala boytan &dr 7 746 kvm. I Gvriga ytor
(biyta) finns trapphus, hissar, lagenhetsforrad, garage (plats for 47 bilar och 3 MC), cykelforrad,
tvéttstuga och teknikrum for el, vs och ventilation. Det finns dven 37 st extra forrdd som kan hyras av
medlemmarna. Vidare finns en foreningslokal som hittills endast anvénts for styrelsemdten.

Virdear: 2014

Lokaler/Hyresgister

I fastigheten finns fyra lokaler vilka uppgar till totalt 1 310 kvm. Samtliga lokaler &r uthyrda. Hyresgéster
TP Forskolor AB (forskola), UMI (restaurang), [P-Only (datakommunikation) och Skanova
(telekommunikation).

Samfillighet

Tegeludden 17 ingar tillsammans med Tegeludden 13 och 16 i en anldggningssamfillighet.
Samfalligheten ansvarar for drift av ned- och uppfarter till/fran garage, lastgatsystem (utrymmen mellan
garage och ned-/uppfarter) samt tillhdrande garageportar. Foreningens andel i samfalligheten &r 20 %.

Forsikringar

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa. En styrelseansvarsforsakring ér tecknad hos AIG.
Det aligger bostadsrattshavarna att sjdlva teckna och vidmakthélla hemforsdakring med sa kallat
bostadsrittstillagg.

Forvaltning

Foreningen har avtal med foljande leverantdrer:

- Akerlunds Fastighetsservice AB for fastighetsforvaltning.

- Akerlunds Fastighetsservice AB och DB Tak & Entreprenad AB for snordjning.
- Effekt Svenska AB for stddning.

- Princip Redovisning AB géllande den ekonomiska forvaltningen.

- Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB gillande revision.

- Ellevio géllande elnét, Bixia géllande el samt Stockholm Exergi géllande varme.
- Alova Styrteknik AB for service av ventilation samt styr- och 6vervakningsanldggning.
- Kone AB och Cibes-Kalea Sverige AB for hissar.

- Securitas Sverige AB for bevakningstjanst

- Brandsékra AB for brandskyddstjanst.
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- Svenska Servicestyrkan AB for avfallshantering.
- Nomor AB for skadedjursbekdmpning.
- Kasama AB for tridgéardsskotsel fr.o.m. augusti 2022

Lan
Foreningens 1an uppgar till 99 500 000 kr.

Fastighetsskatt
Fastigheten har fardigstéllts och &satts vardear 2014. Lagenheterna &r helt befriade fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde. Da fastigheten ar nyligen uppford finns inget underhall planerat de kommande 3 aren.

Avskrivningar
Styrelsen har beslutat att gora avskrivningar pa byggnaden 6ver 200 ar. Bakgrund till detta &r att
byggnaden totalrenoverades under 2012-2014 och dérmed &r i nyskick och utan underhallsbehov i nértid.

Foreningens séte ar Stockholms Kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens storsta 14n (46,5 MSEK innan villkorséndringsdag) har forhandlats om. I samband med
omforhandlingen av lanet amorterades 5,5 MSEK.

Nuvarande omvarldssituation med bl.a. hogre finansieringskostnader kridvde gedigna diskussioner med
och utvirderingar av olika kreditinstitut.

Aterstaende belopp om 41 MSEK delades upp i tva 1an om 20,5 MSEK vardera, ett med rorlig rinta och
ett med fast rdnta (4 ar - 3,75%).

Kreditgivare for de nya lanen ar Stadshypotek AB.

Styrelsen har genomfort ett budgetarbete infor 2023 for att pé ett adekvat sitt kunna méta den 6kade
kostnadsbild som kommer att belasta foreningen under 2023.

Fokus har legat pa indexuppriakning av de storsta intdktsposterna och kostnadsposterna samt identifiering
av andra stora kostnadsposter i vilka kostnadsoptimeringar kan genomforas.

Ett avtal har triffats med Bahnhof AB avseende gruppanslutning av bredband. Avtalet innebér stora
kostnadsbesparingar och en hogre hastighet for alla boende samt for foreningens utrustning.

De boendes besparingar (inte del av foreningens resultatrdkning) uppgér till 2 MSEK &ver fem ar.
Foreningens besparing (foreningens resultatrdkning) uppgar till 127 KSEK &ver fem ar.

Ett heltdckande siakerhetsarbete har initierats i syfte att fa battre kontroll over fastighetens skalskydd,
overvakning och passersystem. Arbetet kommer att leda till stora besparingar for féreningen.
Den uppskattade besparingen dr 92 KSEK ar 2024 och 157 KSEK per ar fran 2025.

Som ett led i den lopande forbéttringen av fastighetens energieffektivitet har trycksystemet for virmen
bytts ut och uppdaterats.

En upprustning av féreningens gronomraden/vegetation, med fokus pa innergérden, har utforts av
Kasama AB.

Atervinningsrummet som togs i bruk den 1 januari 2022 har anpassats for att mojliggdra sortering av
matavfall for boende i féreningen och for foreningens hyresgéster.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets borjan 158 (161) st medlemmar och vid arets slut 157 (158) st.

Samtliga bostadsritter var upplétna vid arets slut. Under aret har 11 (10) st 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Overlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantséttaren med 1 % géllande prisbasbelopp.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-06-01 haft f6ljande sammanséttning:

Gustav Edemyr Ordfoérande
Babak Nezakati Rezvani Ledamot
Claes Wallberg Ledamot
Kristina Ekelund Ledamot
Paula Akerman Ledamot
Christian Yngbrant Ledamot
Cecilia Skarke Ledamot
Kasper Komar Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Under 2022 har 11 st protokollférda moten hallits. Darutover har styrelsen haft arbetsmdten och lopande
kontakt via e-post och telefon.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Tommy Donath, Auktoriserad revisor

Valberedning
Lars Skarke
Jenny Fagerlund
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 9474 9313 8 951 8 783
Resultat efter finansiella poster 1260 2 547 2741 2514
Soliditet (%) 82,0 81,2 80,9 80,2
Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 449 260 000 7 300 725 7717 861 2 547 243
Disposition av foregéende
ars resultat: 1 356 600 1 190 643 -2 547 243
Arets resultat 1259 593

Belopp vid arets utging 449 260 000 8 657 325 8908 504 1259 593

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8908 505
arets vinst 1259 593
10 168 098

disponeras sd att

reservering fond for yttre underhall 1 766 400
i ny rakning dverfores 8401 698
10 168 098

4(12)

Totalt
466 825 829

0
1259 593
468 085 422

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2022-01-01
-2022-12-31

9474 428
0
9474 428

-4723 324
-561 856
-126 118

-1725 246
-7 136 544
2 337 884

20 848

-1 099 139
-1 078 291
1259 593

1259 593

1259 593

5(12)

2021-01-01
-2021-12-31

9313 191
30 739
9 343 930

-3 592 555
-466 501
-126 117

-1725 246
-5910 419
3433511

11286
-897 554
-886 268

2547 243

2547 243

2547 243







Brf Tegeludden 17
Org.nr 769624-2028

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

562 225 148
281 750
562 506 898

562 506 898

1791 091
8976

148 291

1 948 358

6 230 058
6 230 058
8178 416

570 685 314

6(12)

2021-12-31

563910 144
322 000
564 232 144

564 232 144

1732 833
60 553
143 517
1936 903

8656 576
8 656 576
10 593 479

574 825 623
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

449 260 000
8 657 325
457 917 325

8 908 505
1259 593
10 168 098
468 085 423

59 000 000
59 000 000

40 500 000
2150

350 724
37333

78 436

2 631248
43 599 891

570 685 314

7(12)

2021-12-31

449 260 000
7300 725
456 560 725

7717 861

2 547 243
10 265 104
466 825 829

58 500 000
58 500 000

46 500 000
0

278 556
25176

78 853
2617209
49 499 794

574 825 623
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fr om rikenskapsaret 2018 redovisar foreningen kostnader enligt forenklingsregeln i K2. Det innebér att
arligen aterkommande kostnader redovisas i takt med att faktura erhélls istdllet for att redovisas for den

period de avser.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande riakenskapsér (2023) redovisas som kortfristiga.

Anlaggningstillgiangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar:
Byggnader 200
Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Nettoomsittning
2022 2021
Arsavgifter bostider 4 647 600 4 649 964
Hyra lokaler 3118 205 2991 413
Hyror garage/forrad 1361 059 1337963
Fastighetsskatt 253716 225292
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter 19 740 25193
Vidarefakturerade kostnader 18 000 24 553
Ovriga intikter 56 108 58 813
9474 428 9313191
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Stédning 248 994 187 170
Fastighetsskotsel 221 445 220539
Garage 48 062 56 045
Gard/tradgardsskotsel 52 389 69 230
Hyra entrémattor 27362 25724
Snordjning/sandning 31811 72 462
Bevakningskostnader 154 539 156 286
Dérrar/las 100 224 96 121
Hiss 78 338 67 105
Serviceavtal ventilation 81250 33450
Reparationer 159 182 111433
El 892 547 497 351

Fjarrviarme 710 321 705 339
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Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt

Ventilation
Besiktningskostnader
Vattenskada

Stamspolning

Grovsopor

Ovriga fastighetskostnader
Obligatorisk ventilationskontroll
El-laddning

Markytor

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Datakommunikation/hemsida

Porto

Revision

Ekonomisk forvaltning
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Andrahandsuthyrningsavgift
Konsultarvoden/Advokat- och rittegangskostnader
Sjalvrisk

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden och andra ersittningar samt sociala
kostnader

Styrelsearvoden och andra ersittningar

Sociala kostnader

Styrelsearvoden, andra erséittningar, och sociala
kostnader.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder

165 483
186 491
128 160
328 000
101 869
0
10110
16 958
0

296 429
0

44 640
638 720
4723 324

2022

48 495
6 938
36 826
143 576
27175
6 681
37048
1510
229 507
24 100
561 856

2022

100 000
26118

126 118

2022

1099 139
1099 139
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141 028
72 565
104 790
302 000
19770
8663
15242
0

10 887
588 357
30 998
0

0

3592 555

2021

38905
7252
36 977
144 173
30 048
6 078
36231
4 463
162 374
0

466 501

2021

100 000
26117

126 117

2021

897 554
897 554
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Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark
I anskaffningsvirdet ingar mark for 237 885 830 kr
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

576 260 000
576 260 000

-12 349 856

-1 684 996
-14 034 852
562 225 148
295 000 000

293 800 000
588 800 000

2022-12-31

402 500
402 500

-80 500
-40 250
-120 750

281 750
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2021-12-31

576 260 000
576 260 000

-10 664 860

-1 684 996
-12 349 856

563 910 144
245 400 000

206 800 000
452200 000

2021-12-31

402 500
402 500

-40 250
-40 250
-80 500

322 000
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

11(12)

Lan som forfaller till betalning ndstkommande riakenskapsar (2023) redovisas som kortfristiga.

Stadshypotek réinta 1,09% villkorsdndringsdag 2022-09-30
SBAB rinta 0,45% villkorsandringsdag 2023-08-15

SBAB rénta 0,72% villkorsdndringsdag 2024-08-15

SBAB rinta 0,77% villkorsandringsdag 2025-08-15
Stadshypotek rénta 3,750% villkorsdndringsdag 2026-09-01
Stadshypotek réinta 2,954% villkorséndringsdag 2023-09-13

Varav kortfristig del av langfristiga skulder 40 500 000 kr.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

0
20 000 000
20 000 000
18 500 000
20500 000
20 500 000
99 500 000

2022-12-31

275 400 000
275 400 000

2021-12-31

46 500 000
20 000 000
20 000 000
18 500 000
0

0

105 000 000

2021-12-31

275 400 000
275 400 000







Brf Tegeludden 17
Org.nr 769624-2028

Stockholm den
Gustav Edemyr Claes Wallberg
Ordforande Ledamot
Cecilia Skarke Kiristina Ekelund
Ledamot Ledamot
Paula Akerman Christian Yngbrant
Ledamot Ledamot

Babak Nezakati Rezvani
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tommy Donath
Auktoriserad revisor
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